Obecné zastupitel'stvo v Hontianskej Vrbici v stlade s ustanoveniami § 4 ods.3 a § 6 odst.1 zakona
SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorsich predpisov a doplnkov

vydava
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 25

o podmienkach pridel’ovania obecnych najomnych bytov a spésobe vypoc¢tu najomného

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavidzné nariadenie (dalej len VZN) upravuje podmienky
pridel'ovania obecnych ndjomnych bytov v Hontianskej Vrbici (d’alej len najomnych
bytov), spdsob vypoctu ndjomného v ndjomnych bytoch a urcenie financnej zdbezpeky
za uzivanie bytov.

2. Vlastnikom a prenajimatel'om uvedenych bytov je Obec Hontianska Vrbica, ktora ich
nadobudla kipou financovanou zdruZenim finanénych zdrojov Obce Hontianska
Vrbica, podpory vo forme uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len SFRB)
a dotécie na obstardvanie ndjomnych bytov poskytnutej Ministerstvom vystavby
a regionalneho rozvoja SR.

3. Obec Hontianska Vrbica vykonava spravu tychto bytov.

4. Pocas u¢innosti zmluvy medzi Obcou Hontianska Vrbica a SFRB o poskytnuti
podpory, v zmysle ktorej je doba splacania poskytnutého iveru dohodnuta na 30
rokov, obec zachova ndjomny charakter bytov. Po uplynuti uvedenej doby, resp. po
splateni poskytnutého tiveru je mozné ndjomny vztah po vzajomnej dohode vlastnika
najomného bytu a ndjomcu zmenit’ uzavretim zmluvy o kupe bytu do osobného
vlastnictva.

§2

Podmienky pre zaradenie do zoznamu Ziadatel’ ov

1. Obec Hontianska Vrbica vedie zoznam ziadatel'ov o pridelenie ndjomnych bytov,
poskytuje zdujemcom potrebné tlaciva a kontroluje uplnost’ dokladov potrebnych na
podanie ziadosti.

Ziadatel’ je povinny aktualizovat’ svoje Gidaje kazdoroéne do 31.12. prislugného roku.
Obec vyradi ziadatel'a zo zoznamu Ziadatel'ov, ak napriek vyzve neaktualizuje svoje
udaje do 30 dni od dorucenia ozndmenia na aktualizaciu udajov.

2. Obec Hontianska Vrbica prendjme byt najomcovi, ktorym moze byt



a) fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osob s nou byvajacich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podl'a osobitného predpisu, neprevysuje
trojnasobok zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajaceho
kalendarneho roka, vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spolocne, alebo

b) mlada rodina; pricom za mlada rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon jeden
z manzelov ku ditu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku
a spiia podmienky prijmu podla ods. a).

3. Vsulade s § 685 Obcianskeho zdkonnika a Vynosom Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2006 zo 7.12.2006 stanovi Obec
Hontianska Vrbica pre zaradenie do zoznamu ziadatel'ov d’alSie podmienky, ktorymi
su:

a) ziadatel musi byt’ prihldseny na trvaly alebo prechodny pobyt v Obci
Hontianska Vrbica

b) ku dilu podpisania najomnej zmluvy musi ziadatel’ dosiahnut’ vek 18 rokov,

c) ziadatel’ musi preukazat, Ze ma staly prijem z trvalého pracovného pomeru,
podnikatel’'skej ¢innosti, alebo dochodku,

d) mesacny prijem ziadatel'a a mesacny prijem osdb s nim byvajucich nie je nizsi,
ako dvojnasobok Zivotného minima,

e) do zoznamu Ziadatel'ov mdze byt zaradeny len jeden ¢len rodiny, to znamena,
ze v pripade ak ziadost’ podaju sti¢asne manzel a manzelka, jeden zo
ziadatel'ov nebude do zoznamu zaradeny,

f) Zziadatel nesmie mat vlastnicky alebo ndjomnicky vzt'ah k inému bytu alebo
rodinnému domu,

g) do zoznamu nebudu zaradeni Ziadatelia, ktori za posledné tri roky pocitané od
nadobudnutia Gc¢innosti tohto VZN nadobudli vlastnicke pravo k bytu
odkupenim ndjomného bytu do osobného vlastnictva na zaklade kapne;j
zmluvy a nésledne ho predali tretej osobe,

h) ziadatel’ a osoby s nim byvajuce musia mat’ splnené vSetky zaviazky voci obci,

1) po prideleni ndjomného bytu je ndjomca povinny prihlésit’ sa na trvaly pobyt
v obci.

4. Ustanovenie ods. 2 pism. a) a b) sa nepouzije, ak obec prenajme byt fyzickej osobe,
ktora zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socialne potreby obce, najmé skolské,
kultarne, zdravotnicke a bezpecnostné, pricom vsak takto moZze byt prenajaty najviac
jeden z predmetnych bytov.

5. V pripade, zZe po schvéleni zoznamu Ziadatel'ov tento nebude obsahovat’ dostatocny
pocet ziadatel'ov na pridelenie vSetkych bytov, moze byt do zoznamu ziadatel'ov
zaradeny aj ziadatel’ s trvalym pobytom mimo Obce Hontianska Vrbica, pri splneni
ostatnych podmienok definovanych v ods. 2 a ods. 3.



§3

Urcenie poradia v zozname Ziadatel ov
D

Zoznam ziadatel'ov o pridelenie bytov a Uplnost’ tidajov v Ziadostiach posudzuje
a schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Hontianskej Vrbici.

V pripade odmietnutia sucinnosti pri poskytovani pozadovanych tdajov zo strany
ziadatel’a, resp. poskytnutia neuplnych alebo nepravdivych udajov v ziadosti alebo
prilohéach k nej, prenajimatel takéhoto ziadatel'a vyradi zo zoznamu ziadatelov.

Obecné zastupitel'stvo zostavi navrh poradovnika Ziadatel'ov na pridelenie
najomnych bytov. Pri jeho zostavovani sa berie ohl'ad na ¢asové poradie
evidovanych ziadosti. Poradovnik schvaluje obecné zastupitel’stvo.

Schvéleny poradovnik Ziadatel'ov o najomné byty sa zverejni na tiradnej tabuli
Obecného tradu v Hontianskej Vrbici.

§4

Pridelovanie bytov

V zmysle zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
pridel'uje ndjomné byty starosta obce na zaklade schvaleného poradovnika.

§S5

Ndjomnd zmluva
Obec uzatvori s najomcom ndjomnu zmluvu na dobu urcitd, ktord neprevysi tri roky.

V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu
Pri dodrzani podmienok stanovenych tymto VZN a ndjomnou zmluvou.

Ak ziadatel’ odmietne prideleny byt alebo nesuhlasi s podmienkami stanovenymi
tymto VZN a ndjomnou zmluvou, nema narok na pridelenie iné¢ho bytu a bude
vyradeny z poradovnika.

Ak o uzavretie nijomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba, ktora spiiia podmienky
podla § 2 ods. 2, m6ze obec uzavriet ndjomna zmluvu s ndjomcom, ktory nesplina
uvedené podmienky, avSak len na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

§6

Financna zabezpeka za uZivanie bytu

. Ziadatel’, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny 30 dni pred podpisom
najomnej zmluvy uhradit’ na osobitny ucet Obce Hontianska Vrbica finan¢nu
zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske najomného za 4 mesiace.



2. Financna zébezpeka za uzivanie bytu je po dobu tc¢innosti ndjomnej zmluvy vedena
na osobitnom Uc¢te Obce Hontianska Vrbica a mdZze byt pouZita na:
a) uhradu nékladov na udrzbu a pripadne opravy poruch ako aj $kod
sposobenych ndjomnikom, resp. jeho rodinnym prislusnikom na byte
a spolo¢nych priestoroch pocas uzivania bytu,

b) thradu dlznych platieb ndjomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim
bytu. Tato uhradu je mozné realizovat’ len v odovodnenych pripadoch na
zéklade pisomnej Ziadosti ndjomnika o preuctovanie a tthradu platieb
z jeho finan¢nej zdbezpeky, maximalne vSak do vysky platieb za dva
kalendarne mesiace.

3. V pripade skon¢enia najmu bytu pred uplynutim G¢innosti zmluvy o poskytnuti
podpory formou tveru uzavretej medzi Obcou Hontianska Vrbica a SFRB, bude
najomcovi vratend financné zabezpeka, znizena o vysku pripadnych thrad
uvedenych v ods. 3, pism. a) a b).

§7
Vypocet najomného za byty

Spdsob vypoctu najomného za predmetné byty je uvedeny v prilohe €. 1 tohto VZN.

§8

Osobitné ustanovenia

1. Vngjomnych bytoch, ktoré su predmetom upravy tohto VZN mozno realizovat
prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho zékonnika.

2. Prevod vlastnickych prav k njjomnym bytom je mozné realizovat az po splneni
podmienok definovanych v §1 ods. 3 tohto VZN.

3. N4jomca nemoze vykondvat' ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte bez suhlasu
vlastnika bytu.

4. Najomca nemdze byt prenajat’ tretej osobe.

§9
Zanik ndjmu bytu

1. VSeobecné moznosti a podmienky zaniku ndjmu nadjomnych bytov upravuje
ustanovenie § 710 Obcianskeho zakonnika.

2. Njjom k njjomnému bytu zanikne aj vtedy ak :

a/ ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmi tym,
ze nezaplatil najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
cas dlhsi ako 2 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do prendjmu
inému,



b/ ndjomca, alebo ten, kto je clenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢/ najomca vyuziva prenajaty byt na iné ucely ako na byvanie,

d/ ak sa v byte budt zdrziavat’ cudzie osoby dlhsie ako 30 dni bez ohldsenia na
Obecnom trade v Hontianskej Vrbici.

3. Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved'.

4. Njjomca nagjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukon¢eni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

§10
Protipravne obsadenie bytu

Obec Hontianska Vrbica zabezpeci bezodkladne vyst'ahovanie z bytu, do ktorého sa obCan
nast'ahoval bez platnej najomnej zmluvy alebo inak porusil toto VZN.

§11
Zavereéné ustanovenie

1. V zmysle ustanovenia §6 odst.3 zadkona ¢.369/1990 Z.z. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov bol navrh tohto VZN zverejneny na tradnej tabuli obce
Hontianska Vrbica ako aj na internetovej stranke obce Hontianska Vrbica
0d 01.06.2018 do 16.06.2018.

2. Natomto VZN obce Hontianska Vrbica o podmienkach pridelovania obecnych
najomnych bytov a sposobe vypoctu ndjomného sa uznieslo obecné zastupitel'stvo
v Hontianskej Vrbici dna 20.06.2018.

3. V zmysle § 6 odst.8 zakona 369/1990 Z.z. o obecnom zriadeni bolo toto VZN
vyvesené na uradnej tabuli obce Hontianska Vrbica ako aj na internetovej stranke
obce Hontianska Vrbica od 1.06.2018 do 16.06.2018

4. Toto VZN obce Hontianska Vrbica nadobuda uc¢innost’ diom 20.06.2018.

5. Dilom tcinnosti tohto VZN sa rus$i VZN obce Hontianska Vrbica ¢.25/2016
o podmienkach pridelovania obecnych nadjomnych bytov a spdsobe vypoctu
najomného v 8 b.j. Hontianska Vrbica.

Karol Pilinsky
starosta obce



Prilohac¢.1

k VZN ¢&. 25
o podmienkach pridel’ovania obecnych ndjomnych bytov a spésobe vypo¢tu najomného

Sposob vypoctu najmu v obecnych najomnych bytoch

Vypocet ndjmu v obecnych ndjomnych bytoch bude prenajimatel’ vypocitavat’ nasledovne :

N=—— x B'+C+D

N - vyska mesa¢ného najomného

A - vyska mesacnej splatky veru poskytnutého na vystavbu bytov
B - celkova podlahova plocha bytov v m?

B! - podlahova plocha konkrétneho bytu v m?

C - 15 % z mesa¢ného najmu — fond udrzby a oprav

D — ostatné rezijné naklady spojené so spravou objektu

Karol Pilinsky
starosta obce



